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Styrelsen for Brf Boktryckaren 2 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2008, vilket &r
foreningens tredje verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter under nyttjanderétt utan tidsbegrénsning. Upplatelse fér &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (entreprendren) for uppforande av foreningens hus. Foreningens
fastighet bestér av sex flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 66 bostadsrétter. Den totala boytan 4r ca 5
394 m2. Foreningen disponerar 66 parkeringsplatser varav 66 i carport.

Fastigheten ar fullviardesforsidkrad hos Lansforsékringar Stockholm.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns soprum och cykelrum.

Forvaltning

Teknisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar, under perioden
31 mars 2007 - 31 mars 2009.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning under perioden 31 mars 2007 -

31 december 2007. Fran 1 januari 2009 har féreningen tecknat avtal med SBC.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningen och denna har registrerats av Bolagsverket den 24
januari 2007. Tillstdnd att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 24 januari 2007.

Foreningens ekonomi

Foreningens langsiktiga [&n
Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgér av not.

Avrikning mot entreprendren
Avrékningstidpunkt har faststillts till den 31 mars 2008.. Entreprendren har svarat for foreningens

kostnader samt uppburit intékter fram till avrdkningstidpunkten i enlighet med entreprenadkontraktet.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrakningstidpunkten den 31 mars 2008

foljande utseende:

Anskaffningsvéirde 137 547 000 Lén 59200 000
Insatser 39 504 000
Upplatelseavgifter 38 843 000

137 547 000 137 547 000
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Fastighetsskatt
Fastigheten fardigstélldes 2007 och har deklarerats som fardigstilld. Fastigheten har kommer att asittas

vardedr 2008. Entreprenodren svarar for fastighetsskatt avseende bostéder t.o.m. vardeéret samt for lokaler
t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna dr efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem é&r direfter belastas de med
halv fastighetsavgift ar sex - tio och dérefter full fastighetsavgift.

Réntebidrag
Foreningen har per 22 juni 2006 valt starttidpunkt for bindning av den femariga réntan till en

subventionsrénta pa 4,62 procent.

Réntebidrag har ldmnats med 14 procent av det bestimda bidragsunderlag, 53 890 000 kr multiplicerat
med faststélld subventionsrianta under 2008. Réantebidraget kommer successivt att minskas och kommer att
vara helt avvecklat fr.o.m. 2012. Under 2009 utgar bidrag med 10 procent darefter med 7 procent under
2010 och med 4 procent under 2011 av bidragsunderlaget.

Foreningen har under aret erhéllit rintebidrag med 346 422 kronor. Réntebidraget kommer successivt att
minskas och kommer att vara helt avvecklat fr.o.m. 2012.

Ar 2009 249 000 kronor

Ar2010 174 000 kronor

Ar2011 100 000 kronor

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat om hojning av arsavgifterna med 2,5 procent fr.o.m. den 1 januari 2009 ny

genomsnittlig arsavgift 4r 719 kr/m?2-

Foreningsfragor
Foreningen hade 112 (116) medlemmar vid arets slut.

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under september 2007 och avslutades under december
2007. Samtliga bostadsrétter i foreningen var uppléatna vid érets slut. Under éret har sex (tva) overlatelser
skett.

Verksambhet under aret
- Fler sopkarl till soprummen har inforskaffats

- Parkeringsforbudsskyltar har satts upp pa vésentliga platser
- Gistparkeringsskyltar dr uppsatta
- Tva styrelseledamoter har deltagit i en kurs 1 Ekonomi for Bostadsréttsforeningar

- Styrelsen har inhandlat blomkrukor som placerats pé lampliga genompassager for att minska och ddmpa
trafiken pé innergarden
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- Det har dven inhandlats en vattenslang och en skottkérra for transport av material inne pa gérden
- Styrelsen har kopt in ett partytilt som kan anvindas vid diverse sammankomster

- Gérdsfest for foreningens medlemmar har anordnats

- Det finns ett informationsblad till nyinflyttade

- En hemsida och emailadress har skapats till foreningen

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 15 maj 2008 haft f6ljande sammansattning :
Vollmer Bomfim Ledamot Ordforande

Marie Jadersten Ledamot

Kim Hindart Ledamot Avgitt ur styrelsen aug 2008
Kenneth Pettersson Ledamot

Goran Klasén Ledamot

Maria Persson Suppleant

Manuela Johansson Suppleant

Katarina Holm Claesson Suppleant

Dennis Hultgren Suppleant

Vid féreningsstimman avgick UIf Astrand, Kurt Stener, Géran Kjulsten, Joakim Lindeberg
och Karl-Evert Gustavson ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit sju (fem) st protokollforda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsiakringar Stockholm.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Peter Alm

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 mars 2006.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll ska ske varje ar med minst 25 kr/m?2 ldgenhetsyter for
2008 har avsittning skett i enlighet med foreningens stadgar. Fonderade medel avser att bidraga till yttre
underhall pa fastigheten.
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

arets resultat 296 949

Styrelsen foreslar att

till foreningens fond for yttre underhall avsattes 134 850
i ny rékning overfores 162 099
296 949

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING NOT
Intiikter

Arsavgifter bostider

Hyresintékter garage, p-platser 1
Ovriga rérelseintikter 2

JM AB enl avtal
Summa intikter

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel 3
Taxebundna kostnader 4
Fastighetsforsakring inkl ansvarsforsikring

for styrelsen

Kabel-TV

Fastighetsskatt

JM AB enl avtal

Summa Kkostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvode, styrelse- och

medlemsersattningar 5
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Avskrivningar 6
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

080101
-081231

3779103
347 355
2510

14 810
4143 778

-193 811
-723 365

-30979
-12 738
189

-48 053

-1 008 757

-7 157

-19 700
-13 375
-62 625
-36 838
-139 695

-97 547
2897779
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070101
-071231

63 061
63 061

-63 061

-63 061
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RESULTATRAKNING

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rinteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan

Avgar rintebidrag

Summa resultat frin finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT
Skatt

ARETS RESULTAT

Resultatrdkningen speglar perioden fran manadsskiftet efter slutbesiktning och framaét,

dvs. fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december 2008.

NOT

080101
-081231

56 963
-240
-2977173
346 422
-2 574 028

323751

-26 802

296 949
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-071231
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BALANSRAKNING NOT 081231 071231

TILLGANGAR
Anlédggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 137 449 453 98 000 000
Summa materiella anléiggningstillgdngar 137 449 453 98 000 000
Summa anliggningstillgangar 137 449 453 98 000 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 118 560
Fordran JM AB 20 875 0
Skattefordringar 63 718 0
Ovriga fordringar 0 28 404
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 36 468 0
Avrakningskonto forvaltare 728 482 40 722 152
Summa Kkortfristiga fordringar 849 661 40 751 116
Kassa och bank

Handkassa 5000 0
Bank 277 281 0
Summa kassa och bank 282 281 0
Summa omséttningstillgadngar 1131 942 40 751 116
SUMMA TILLGANGAR 138 581 395 138 751 116

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 39 504 000 78 347 000
Upplatelseavgifter 38 843 000 0

Summa bundet eget kapital 78 347 000 78 347 000
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BALANSRAKNING

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Fastighetslén
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslén
Leverantorsskulder

Skuld JM AB

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

NOT

10

081231

296 949
296 949

78 643 949

59116 263
59 116 263

42 652
138 129
0

89 674
0

550 728
821 183

138 581 395

59200 000

Inga

8(13)

071231

=

78 347 000

59200 000
59200 000

0

750
871903
63 061
5422
262 980
1204 116

138 751 116

59200 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet, m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i
rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella
anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Insatser, upplatelseavgifter och

kapitaltillskott

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

080101
081231

323752

97 547
-189

421 110

-92 215
-452 199
-123 304

-39 547 000
-39 547 000

0
-41 085
-41 085

-39 711 389

40 722 152
1010 763

9(13)

070101
071231

63 061

63 061

-28 964
1 140 363
1174 460

-58 000 000
-58 000 000

76275 500
19200 000
95 475 500

38 649 960

2072192
40 722 152
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad. Om
inte annat framgar dr de tillimpade principerna ofoérdndrade i jamforelse med foregdende ar.

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebér att de arliga avskrivningarna ar
laga i borjan av avskrivningstiden och okar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebér att den totala
avskrivningsperioden uppgér till 100 &r.

Arets avskrivningar uppgér till 97 547 kr. Planerade avskrivningar for nistkommande ar uppgar till
107 302 kr.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
foreningens bedomning skall erlédggas till eller erhallas frén Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i

styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden.

NOTER
Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.
1 Hyra garage/parkering
2008 2007

Hyresintékt 347 355 0
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2 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar frin hyresgéster

3 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Tradgérd
Ovriga fastighetskostnader

4 Taxebundna kostnader

El
Uppvéarmning
Vatten
Sophédmtning

5 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemserséttningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

2008

2510

2008

172 500
5513
15798
193 811

2008

106 848
413 142
124 626

78 749
723 365

2008

15 000
4700
19 700

11(13)
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2007
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2007
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6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende anskaffningsvirde

Ink&p

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvirden mark
Ingaende anskaffningsvérde
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Bokfort virde byggnader och mark
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Upplupna rantebidrag

8 Eget kapital

Belopp vid arets

ingdng

Okning av insatskapital
Minskning av insatskapital
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

081231

58 000 000
39 547 000
97 547 000

-97 547
-97 547

40 000 000
40 000 000
137 449 453
56 000 000

8 000 000
64 000 000

081231

10 326
26 142
36 468

Inbetalda
insatser

78 347 000

-38 843 000

39 504 000

Uplételse
avgifter

38 843 000

38 843 000

12(13)

071231

0
58 000 000
58 000 000

=

40 000 000
40 000 000

98 000 000
0

0
0

071231

()

Utgiende
resultat

296 949

296 949
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9 Langfristiga skulder

1. Swedbank rinta 4,96 %, bundet till 2009-12-20
2. Swedbank, rinta 5,07 %, bundet till 2010-12-20
3. Swedbank, rinta 5,11 %, bundet till 2012-12-20
4, Swedbanj, rinta 4,96 %, bundet till 2012-20-20
Avgar: kortfristig del av langfristig skuld

1. Ursprungligt lanebelopp 7 500 0000 kr, utbetalt 2007-12-20
2. Ursprungligt lanebelopp 17 600 000 kr, utbetalt 2007-12-20
3. Ursprungligt lanebelopp 16 500 000 kr, utbetalt 2007-12-20
4. Ursprungligt lanebleopp 17 600 000 kr, utbetalt 2007-12-20

10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna riantekostnader

Upplupna styrelse- och revisionsarvoden
Upplupna sociala avgifter
Forskottsbetalada manadsavgifter och hyror
Interimsskulder

Stockholm den

Brf Boktryckaren 2

Vollmer Bomfim Marie Jadersten
Ordforande Ledamot
Kenneth Pettersson Goran Klasén
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har avgivits den
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Alm
Auktoriserad revisor

081231

7494 795
17 587 786
16 488 548
17 587 786

-42 652
59 116 263

081231

223378
32500
4700
277 281
12 869
550 728
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071231

7 500 000
17 600 000
16 500 000
17 600 000

0
59200 000

071231
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262 980

262 980



